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Wissenswertes auf einen Blick

Haufige Fragen kompakt
beantwortet

Q 040 -57309694

1. Was ist Verkaufen &
Verbleiben?

2. Welche Vorteile bringt die
Verkaufen & Verbleiben-
Losung fur Senioren?

3. Mussen monatliche oder

Unsere Verkaufen & Verbleiben-L6sung ist ein Konzept, das es Senioren ermadglicht, ihr Eigenheim an Pluspensio zu verkau-
fen und gleichzeitig ein lebenslanges Wohnrecht zu erhalten. Dabei erhalten die Senioren eine Einmalzahlung far ihre Im-
mobilie, wahrend Pluspensio zum rechtlichen Eigentimer wird. Das Wohnrecht der Senioren wird dabei im Grundbuch gesi-

chert, was ihnen erlaubt, weiterhin in ihrem Zuhause zu leben.

Die Verkaufen & Verbleiben-Lésung bietet Senioren mehrere Vorteile:

Finanzielle Liquiditét

Durch den Verkauf erhalten Senioren eine sofortige Ein-
malzahlung, die fur diverse Zwecke wie die Verbesserung
des Lebensstandards, die Deckung von Pflegekosten oder
als finanzielle Unterstutzung far Familienmitglieder genutzt
werden kann.

Planungssicherheit

Pluspensio Ubernimmt als neuer Eigentimer die Verant-
wortung fur Instandhaltungskosten der Immobilie, was die
finanzielle Belastung flr die Senioren reduziert.

Einfacher Prozess

Das Verkaufen & Verbleiben-Modell bietet eine klare und
einfache Lésung im Vergleich zu komplexeren Finanzpro-
dukten wie Leibrenten oder Hypotheken.

Lebenslanges Wohnrecht

Senioren kénnen in ihrer gewohnten Umgebung bleiben,
ohne auf das Eigentum ihrer Immobilie verzichten zu mus-
sen. Dies gibt ihnen Sicherheit und Kontinuitat.

Wegfall von Instandhaltungskosten

Durch die feste Einmalzahlung und das gesicherte Wohn-
recht kdnnen Senioren ihre Zukunft besser planen, ohne
sich Uber schwankende Immobilienpreise oder unvorher-
gesehene Kosten sorgen zu mussen.

Keine Nachlasskomplikationen

Da die Immobilie bereits zu Lebzeiten verkauft wird, entfal-
len mégliche Komplikationen im Erbfall, was den Nachlass-
prozess fur Angehoérige vereinfacht.

Nein, bei der Verkaufen & Verbleiben-L6sung mussen Senioren keine monatlichen oder jahrlichen Nutzungsentgelte wie
beim Teilverkauf bezahlen. Dies ist ein wesentlicher Unterschied zum Teilverkaufmodell. Bei Verkauf & Verbleib erhalten die
Senioren nach dem Verkauf ihrer Immobilie an Pluspensio eine Einmalzahlung und behalten ein lebenslanges Wohnrecht,
ohne weitere laufende Zahlungen fur die Nutzung der Immobilie leisten zu mussen. Die Instandhaltungskosten der Immobi-
lie werden zudem von Pluspensio Ubernommen, was die finanzielle Belastung fur die Senioren weiter verringert. Diese Struk-
tur bietet den Senioren finanzielle Entlastung und Planungssicherheit, da sie sich keine Sorgen um zusdétzliche regelmaRige

jahrliche Nutzungsentgelte
wie beim Teilverkauf von den

Senioren gezahlt werden?

4. Wie unterscheidet sich das
Produkt zu Teilverkauf und

Leibrente?

5. Besteht die Gefahr, das
Wohnrecht zu verlieren?

6. Wer kommt fur das
Konzept in Frage?

7. Was passiert, wenn die
Senioren ins Pflegeheim
mussen?

8. Wie wird die Einmalzahlung

berechnet?

Kosten fur ihr Zuhause machen mussen.

Teilverkauf:

Finanzielle Verpflichtungen

Bei Teilverkaufmodellen wird nur ein Teil der Immobilie ver-
kauft, wdhrend Pluspensio bei Verkauf & Verbleib voller Ei-
gentumer der gesamten Immobilie wird.

Risiko des Wohnrechtsverlustes

Beim Teilverkauf besteht das Risiko, das NielRbrauchrecht
durch Nichtzahlung der Nutzungsentgelte zu verlieren. Bei
Verkauf & Verbleib ist dieses Risiko nicht vorhanden, da
keine Nutzungsentgelte anfallen.

Leibrente:

Zahlungsstruktur

Bei einer Leibrente erhalten Senioren regelmdaRige monat-
liche Zahlungen anstelle einer Einmalzahlung. Bei Verkauf &
Verbleib erhalten die Senioren eine einmalige Zahlung.

Insolvenzrisiko

Bei einer Leibrente besteht das Risiko, dass der Anbieter
insolvent wird und die Zahlungen einstellt. Dieses Risiko ist
bei Verkauf & Verbleib nicht vorhanden, da die Zahlung als
einmaliger Betrag erfolgt.

Eigentumsverhdltnisse

Beim Teilverkauf mussen Senioren Nutzungsentgelte zah-
len, die aus der Einmalzahlung fuar den verkauften Immobi-
lienanteil finanziert werden. Bei Verkauf & Verbleib gibt es
keine solchen Nutzungsentgelte.

Regulatorische Bedenken

Die BaFin hat Bedenken gegenulber dem Teilverkaufmodell
gedulRert, was bei der Entscheidungsfindung berucksichtigt
werden sollte.

Verfigbares Kapital

Bei einer Leibrente haben Senioren nur monatliche Betrége
zur VerfiUgung, wahrend sie bei Verkauf & Verbleib sofort
Uber den gesamten Betrag verfiagen kénnen.

Insgesamt bietet die Verkaufen & Verbleiben-Lésung eine gréRere sofortige finanzielle Flexibilitét und Sicherheit im Ver-
gleich zum Teilverkauf und zur Leibrente. Es entfallen laufende Zahlungsverpflichtungen und das Risiko eines Verlusts des
Wohnrechts oder Ausfalls von Zahlungen bei Anbieterinsolvenz.

Nein, das Risiko das Wohnrecht zu verlieren, ist bei der Verkaufen & Verbleiben-Lésung sehr gering, da das Wohnrecht der Se-
nioren im ersten Rang im Grundbuch eingetragen wird (vor der Bank). Diese rechtliche Absicherung gewdhrleistet, dass das
Wohnrecht auch bei eventuellen finanziellen Schwierigkeiten oder Insolvenz von Pluspensio bestehen bleibt. Das Wohnrecht
ist somit fest verankert und bietet den Senioren eine hohe Sicherheit. Da bei der Verkaufen & Verbleiben-Lésung keine Gefahr
besteht, das Wohnrecht durch die Nichtzahlung von Nutzungsentgelten zu verlieren, da solche Entgelte, im Gegensatz zum
Teilverkaufmodell, nicht existieren. Da bei diesem Modell keine monatlichen oder jahrlichen Nutzungsentgelte anfallen, ent-

fallt das Risiko eines Wohnrechtsverlustes aufgrund von Zahlungsausfdllen dieser Art.

FUr das Verkaufen & Verbleiben-Konzept kommen Senioren Uber 75 Jahre in Frage, die finanzielle Liquiditat benoétigen, gleich-
zeitig aber in ihrem vertrauten Zuhause bleiben und sich von den Lasten der Instandhaltung und der Ungewissheit zukunftiger
Sanierungskosten befreien méchten. Auch Ehepaare kdnnen die Immobilie an Pluspensio verkaufen.

Pluspensio bieten den Senioren Flexibilitét, falls sich ihre Lebensumsténde éndern und sie in ein Pflegeheim umziehen mus-
sen, wdhrend sie gleichzeitig finanzielle Unterstitzung in Form der restlichen Wohnrechtswerte erhalten.

Aufgabe des Wohnrechts

Die Senioren haben die Méglichkeit, ihr Wohnrecht aufzu-
geben. Dies ist besonders relevant, wenn sie dauerhaft in
ein Pflegeheim umziehen und nicht mehr in ihrer Immobilie
wohnen.

Abschlage auf das Wohnrecht

Aufgrund des Verwaltungsaufwandes und anderer Fakto-
ren erhalten die Senioren nicht den vollen Wert des restli-
chen Wohnrechts. Es gibt Abschidge, die den Auszahlungs-
betrag reduzieren.

Auszahlung des restlichen Wohnrechtswertes

Nach Aufgabe des Wohnrechts wird der verbleibende Wert
des Wohnrechts berechnet und anschliel3end monatlich
an die Senioren ausgezahlt.

Auszahlung bis zum statistischen Restlebensende

Die Auszahlungen werden nur bis zum statistisch erwarte-
ten Lebensende des Seniors geleistet. Dies bedeutet, dass
die Zahlungen nach Erreichen dieses Zeitpunktes einge-
stellt werden.

Die Berechnung der Einmalzahlung im Rahmen des Verkaufen & Verbleiben-Konzepts erfolgt nach einer spezifischen For-

mel, die verschiedene Faktoren bertcksichtigt:

Abzug des kalkulierten Wohnrechts

Vom Verkehrswert wird der Wert des Wohnrechts abgezo-
gen. Dieser Wert wird basierend auf dem Alter der Senioren
und der statistischen Lebenserwartung berechnet, wobei
das Wohnrecht bis zum statistischen Lebensende der Se-
nioren berucksichtigt wird.

Abzug der potenziellen Instandhaltungskosten

Zukunftige Instandhaltungskosten der Immobilie werden
geschatzt und ebenfalls vom Verkehrswert abgezogen.
Dies umfasst Kosten fur die Erhaltung und mégliche Sanie-
rungsmaflnahmen.

Abzug von Bearbeitungsgebiihren
Schliefslich werden Bearbeitungsgebuhren fur den Ver-
kaufs- und Abwicklungsprozess abgezogen.

Verkehrswert der Immobilie

Zundéchst wird der aktuelle Marktwert (Verkehrswert) der
Immobilie ermittelt. Dies ist der Ausgangswert fur die Be-
rechnung.

Abzug eines Risikopuffers

Um mogliche Risiken und Unvorhersehbarkeiten abzusi-
chern, wird ein zusd@tzlicher Risikopuffer abgezogen. Dieser
Puffer dient der Absicherung gegen Wertverluste oder un-
erwartete Kosten.

Das Ergebnis dieser Berechnung ist die Einmalzahlung, die die Senioren erhalten.

9. Wie ist die Absicherung der
Senioren gewdhrleistet?

Die Absicherung der Senioren ist durch die Eintragung des Wohnrechts im ersten Rang des Grundbuchs gewdhrleistet. Dies be-
grenzt alle Risiken fur die Senioren maximal und sichert ihr Recht, weiterhin in der Immobilie zu wohnen, unabhdngig von zu-
ktnftigen Ereignissen.

10. Durfen Senioren auch nach
dem Verkauf umziehen?

Ja, Senioren durfen auch nach dem Verkauf ihrer Immobilie an Pluspensio umziehen. In diesem Fall gelten die Regeln wir bei
einem Umzug in ein Pflegeheim, dass das Wohnrecht bis zum statistisches Restlebende pro Monat ausgezahlt wird, hier jedoch
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Haben

5ie Fragen?

Abzuge stattfinden werden.

Melden Sie sich gerne bei uns

Q, 040-57309694
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Eigenheim in Geld umwandeln -
und Zuhause wohnen bleiben

Pluspensio GmbH
Susannenstral3e 21
20357 Hamburg
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